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.. F.. /2020. (04.30.) szami Feliigyel6 Bizottsagi hatdrozat: A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt.
2019. december 31-i éves beszamoldjat 27.603.327 e Ft mérleg foosszeggel, 185.385 e Ft
adézott eredménnyel elfogadja, és javasolja Pécs Megye Jogli Viros Onkormdnyzata

Kozgyllése Pénziigyi és Gazdasdgi Bizottsdganak elfogadasara.



Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. ESZKOZOK (aktivak)

Pécs, Buza tér 8/b
Stat:12568011-682
Cégj:02-10-060289

MERLEG "A" valtozat

0-114-02

ol b
25 580 186

25 671 850

adatok E Ft-ban

Pécs, 2020. &prilis

OK OSSZE

Pécsi Vagyonhasznosité
Zartkorlen Miiksds Részvénytarsasag

30.

A BEFEKTETETT ESZKOZOK (I+l1+ll1)

. Immateridlis javak 1795 24 119
1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke

2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

3. Vagyoni értéki jogok 1795 24 119
4. Szellemi termékek

5. Uzleti vagy cégérték

6. Immateridlis javakra adott elélegek

7. Immateridlis javak értékhelyesbitése

Il Targyi eszkdzok 23 611 454 23 680 794
1. Ingatlanok és kapcsol6dé vagyoni értékii jogok 10 097 316 9 994 206
2. Muszaki berendezések, gépek, jarmivek 3748 2503
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 65 294 62 726
4. Tenyészallatok

5. Beruhazasok, feldjitasok 132 154 118 329
6. Beruhazésokra adott elélegek 3088

7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 13 309 854 13 503 030
Il Befektetett pénzigyi eszkdzdk 1966 937 1966 937
1. Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 92 700 89 057
2. Tartésan adott kdlcsdn kapcsolt vallalkozasban

3 Tartés jelentds tulajdoni részesedés 1812319 1812319
4, Tart6san adott kdlcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban all6 véllalkozasban

5. Egyéb tartds részesedés 61918 65 561
6. Tartdsan adott kélcsdn egyéb részesedési viszonyban allé vallalkozasban

7. Egyéb tartésan adott kdlcsén

8. Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

9. Befektetett pénzligyi eszkdzok értékhelyesbitése

10. Befektetett pénzlgyi eszkdzok értékelési kildnbdzete

B FORGOESZKOZOK (I+1l1+111+IV) 1 450 085 1846 606
l. Készletek 12 984 6 482
il Anyagok 427 450
2. Befejezetlen termelés és félkész termékek

3. N&vendék-, hizd- és egyéb allatok

4. Késztermékek

5. Aruk 7519 6 032
6. Készletekre adott elélegek 5038

Il Kdvetelések 941 928 972 751
1. Kovetelések aruszallitdsbdl és szolgaltatasbél (vevok) 172 361 147 788
2. Kdvetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben 1266 6 357
3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé véllalkozéssal szemben 29 050 80
4. Kdvetelések egyéb részesedési viszonyban |évd véllalkozassal szemben 6 527 23 000
5. Valtokdvetelések

6. Egyéb kdvetelések 732724 795 526
7. Kovetelések értékelési kiildnbdzete

8. Szérmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kildnbdzete

111 Ertékpapirok 128 0
1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban

2. Jelentds tulajdoni részesedés

3. Egyéb részesedés

4. Sajat részvények, sajat Uzletrészek

5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 128

6. Ertékpapirok értékelési kiildnbdzete

V. Pézeszkdzok 495 045 867 373
1. Pénztér, csekkek 727 1048
2. Bankbetétek 494 318 866 325
Cc AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 59 686 84 871
1. Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 12 098 13 960
2. Koltségek, raforditdsok aktiv idébeli elhatarolasa 3977 33 931
3: Halasztott raforditasok 43 611

36 980
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Pécsi Vagyonhasznosit6 Zrt.

Pécs, Buza tér 8/b
Stat:12568011-6820-114-02
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FORRASOK (passzivak)
MERLEG "A" valtozat

adatok E Ft-ban

Pécs, 2020. &prilis 30.

Pécsi Vagyonhasznosité
Zartkdriien Mkodé Részvénytarsasag

D SAJAT TOKE 22 010 040 22 388 601
L Jegyzett téke 6 738 450 6 738 450

Ebbél: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
Il Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-)
1. Toketartalék 562 880 562 880
IV. Eredménytartalék 1094 333 1391116
V. Lekotott tartalék 12171 7 740
VI. Ertékelési tartalék 13 309 854 13 503 030
15 Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 13 309 854 13 503 030
2. Valds értékelés értékelési tartaléka
VIl. Addzétt eredmény 292 352 185 385
E CELTARTALEKOK 391 441 502 822
1 Céltartalék a varhat6 kdtelezettségekre 360 000 360 000
2. Céltartalék a jovébeni kdltségekre 113 582
3. Egyéb céltartalék 31 441 29 240
F KOTELEZETTSEGEK (I+11+l1l) 3667 710 3 381 869
l. Hétrasorolt kotelezettségek
1. Hatrasorolt kdtelezettségek kapcsolt vall. szemben

Hatrasorolt kdtelezettségek jelentés tulajdoni részesedési
2. viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévd
3. vallalkozassal szemben
4. Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkodéval szemben
Il Hosszu lejaratu kotelezettségek 2879014 2 866 020
1. Hosszu lejaratra kapott kdlcséndk
2. Atvéltoztathatd és atvaltoz6 kdtvények
3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol
4. Beruhézasi és fejlesztési hitelek
5. Egyéb hosszu lejératu hitelek 2714716 2714716
6. Tartés kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

Tartds kételezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban
7. 1évé vallalkozasokkal szemben

Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban évo
8. véllalkozassal szemben
9. Egyéb hosszu lejaratu kbtelezettségek 164 298 151 304
Il. Rovid lejarata kotelezettségek 788 696 515 849
1. Rdvid lejarati kdélcsdndk

Ebbdl: az atvaltoztathat6 és atvaltozé kdtvények
2. Roévid lejaratu hitelek 350 284
3. Vevoktdl kapott elélegek 8 280 8 905
4. Kotelezettségek aruszallitdsbdl és szolgaltatasbél (szallitok) 190 757 181 325
5. Valtétartozasok
6. Rovid lejérati kételezettségek kapcesolt vall. szemben

Révid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési
7. viszonyban Iév§ vallalkozasokkal szemben 12 950

Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban
8. Iévé vallalkozassal szemben
9. Egyéb rovid lejarata kdtelezettségek 226 425 325 619
10. Kotelezettségek értékelési kildnbdzete
11. Szérmazékos Ugyletek negativ értékelési kildnbdzete
G PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 1020 766 1 330 035
1. Bevételek passziv idébeli elhataroldsa 19 749 23 421
2. Kdltségek, réforditdsok passziv idébeli elhatarolasa 72 338 28 505
3. Halasztott bevételek 928 679 1278 109

Szabo Szila’frd\
vezérigazgaté



Pécsi Vagyonhasznosito Zrt.

Cégj:02-10-060289

EREDMENYKIMUTATAS
Pécs, Buza tér 8/b Osszkoltség eljarassal
Stat:12568011-6820-114-02 "A" véltozat

EZ

adatok E Ft-ban

01. Belfodi értékesités nettd arbevétele 1 686 189 1737110
02. Exportértékesités nettd arbevétele
1. Ertékesités netté arbevétele ( 01+02) 1686 189 1737 110
03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa
04. Sajat eléallitdst eszkozok aktivalt értéke
Il Aktivalt sajat teljesitmények értéke (-+03+04) 0 0
1l Egyéb bevételek 242 141 537 601
Ebbél: visszairt értékvesztés 6 463 3 377
05. Anyagkoltség 46 615 52 019
06. Igénybevett szolgéltatdsok értéke 406 259 511 633
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 22 751 28 356
08. Eladott aruk beszerzési értéke
09. Eladott (kdzvetitett ) szolgaltatasok értéke 101 401 170 837
V. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 577 026 762 845
10. Bérkoltség 297 892 307 603
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 32708 32 891
12. Bérjarulékok 65 417 62 256
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 396 017 402 750
VL. Ertékcsokkenési leiras 176 253 170 796
VIl Egyéb raforditasok 377 333 646 118
Ebbdl: értékvesztés 4 995 14 398
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (l+11+1lI-IV-V-VI-
A Vi) 401 701 292 202
13. Kapott (jar6) osztalék és részesedés
Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott
14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
Ebbél: kapcsolt vallalkozastdl kapott
Befektetett pénzlgyi eszkdzokbdl (értékpapirokbdl, kdlcsdndkbél)
15. szarmaz6 bevételek, arfolyamnyereségek
Ebbél: kapcsolt vallalkozastdl kapott
16. Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegli bevételek 560 687
Ebbél: kapcsolt vallalkozastd! kapott 50 34
17. Pénzlgyi miiveletek egyéb bevételei 284 465
Ebbél: értékelési kilonbozet
VIIL. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 844 1152
18. Részesedésekbdl szarmazd raforditasok, arfolyamveszteségek
Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott
Befektetett pénzigyi eszkdzokbdl (értékpapirokbdl, kdlcsdndkbél)
19. szarmazo raforditasok, arfolyamveszteség
Ebbé|: kapcsolt vallalkozasnak adott
20. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 84 138 81 449
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kbélcsénok,
21, bankbetétek értékvesztése
22. Pénzlgyi miiveletek egyéb rafoditasai 10 137 11 321
Ebbdl: értékelési kilonbozet
Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+-20+-21) 94 275 92 770
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE ( VIII-IX ) -93 431 -91 618
ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +-A+-B) 308 270 200 584
Addfizetési kotelezettsé 15918 15 199

Pécsi Vagyonhasznosits
ZartkOrtien Miiksdé Részvénytai Wzs*ng 6
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Pécsi Vagyonhasznosito Zrt.
7626 Pécs, Buza tér 8/b.

I. ALTALANOS ATTEKINTES

1. A tarsasag bemutatasa

A Pécsi Vagyonhasznositd Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (2008.05.23-t61 2016.05.31-ig
Pécs Holding Vérosi Vagyonkezel¢ Zartkoriien Mikodd Részvénytarsasdg, elotte PVV Pécsi
Virosiizemelési és Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasdg) — Pécs Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata 100%-os tulajdoni tarsasiga - a 2000. oktSber 12-én kelt 1étesitd okirattal a Pécsi
Koziizemi Részvénytarsasdg és a Varosi Vagyonkezeld Korlatolt Felelosségii Tarsasag egyesiilésével
jott 1étre.

A Baranya Megyei Bir6sdg, mint Cégbirdsag az egyesiiléssel 1étrejott Uj tarsasdgot 2000. december
13-4n jegyezte be. Cégbirdsdgi bejegyzési szama Cg 02-10-060289.
A Pécsi Virosiizemelési és Vagyonkezel6 Zrt. tevékenységét 2000. december 14-én kezdte meg.

A tarsasag alapitéja: Pécs Megyei Jogti Varos Onkorményzata
Pécs, Széchenyi tér 1.
Az alapitds médja: ,.zartkord”

A tarsasagnal kozgytlés nem miikodik, annak feladatait az Alapité latja el.

A térsasag alapitaskori alaptdkéje 1.400.000 e Ft, amely 1.400 db 1.000.000 Ft, azaz egymilli6 forint

névértékl névre sz4616 torzsrészvénybdl Allt.

A Jegyzett tokét a tulajdonos 2005-ben 25.000 e Ft ingatlan apporttal emelte, majd 2006-ban 364.330

e Ft ingatlan apport, 50.000 e Ft pénzbeli, és djabb 55.000 e Ft pénzbeli tékeemelés kovetkeztében a

jegyzett téke 2007.12.31-én 1.894.330 e Ft volt (1894 db 1 millié Ft névértékii névre sz6l6

torzsrészvény és 33 db 10 ezer Ft névértékii névre sz616 torzsrészvény), amely 2008. év sordn az
aldbbiak szerint véltozott:

- Az alapit6é 89/2008.(03.06.) sz. hatdrozatdval a tdrsasdgnadl elhatdrozott alaptoke emelés sordn a
Pécs M.J.V. Onkorményzata tulajdonaban 1évé, kiilonb6z6 gazdasigi tarsasdgokban megtestesiilé
részesedéseivel (iizletrészeit tulajdon atruhdzasi okirat, apportalasi nyilatkozatok alapjan, nyomdai
tuton eldallitott részvényeit forgatmanyozas udtjan) az 1.894.330 e Ft alaptokét 4.105.760 e Ft-tal
6.000.090 e Ft-ra emelte meg. Az alaptoke emelés sordn szolgéltatott nem pénzbeli betét értéke
fliggetlen konyvvizsgdldkkal feliilvizsgalatra keriilt.

- Az alapit6 fenti hatdrozatdval arrdl is dontott, hogy a Pécsi Ipari Park Zrt.-nél folyamatban 1évo
60.000 e Ft-os tokeemelése bejegyzése utdn (a bejegyzés 2008. marcius 18-napjan megtortént,
2008. janudr 17. napjdval hatdlyosan) 60 db 10 ezer Ft névértékli, nyomdai tton elddllitott
torzsrészvényeit forgatmanyozds utjan, nem pénzbeli hozzdjarulassal 56.180 e Ft apportértékkel a
Zrt. tulajdonaba adja, és ezzel a tarsasag alaptokéjét dj , egyenként 56 db 1 milli6 Ft és 18 db 10
ezer Ft dematerializélt, névre sz6106 torzsrészvény zartkorli forgalomba hozatalaval 6.056.270 e Ft-
ra emelte.

- Az alapit6 221/2008. (05.08.) sz. hatdrozatdval dontétt arrél, hogy a PVVM Pécsi Varosi Vizmii
vagyon Miikodteté Kft. - Pécs M.J.V. Onkorményzata 100%-os tulajdondban 1évé - 349.260 e Ft
névértéki iizletrészét nem pénzbeli hozzdjaruldssal 349.260 e Ft apport értékkel a Pécs Holding
Zrt. tulajdondba adja és ezzel a tarsasag jegyzett tokéjét ij, egyenként 349 db 1 millié Ft és 26 db
10 ezer Ft dematerializélt, névre sz616 torzsrészvény zartkorl forgalomba hozatalaval 6.405.530 e
Ft-ra emeli.

- Az alapit6 590/2008. (12.11.) sz. hatdrozatdval a Pécs Holding Zrt. 6.405.530 e Ft 6sszegli jegyzett
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Pécsi Vagyonhasznosito Zrt.
7626 Pécs, Buza tér 8/b.

tokéjét uj részvények zartkorti médon torténd forgalomba hozataldval 624.000 e Ft pénzbeli
hozzdjarulassal és 499.000 e Ft nem pénzbeli hozzdjarulassal (apporttal) 7.528.530 e Ft-ra emelte.
A nem pénzbeli hozzdjérulds (apport) tdrgyai az Onkormdnyzat gazdasdgi tdrsasagokban
megtestesiild tulajdoni részesedései Osszesen 499.000 e Ft apportértékkel (Zsolnay
Porcelanmanufaktira Zrt. 495.000 e Ft, PIP Zrt. 4.000 e Ft). 2010. oktéber 1-én a PIP Zrt. és a
Pécsi Fiirdd Kft. beolvaddsdval kapcsolatos dtalakulds sordn a tdrsasag jegyzett tokéje tovabbi
13.740 e Ft-tal novekedett. 2011. szeptember 1-én a tarsasig jegyzett tokéje kivalassal torténd
4talakulds kovetkeztében (Pécsi Eszkdzkezeld Kft. és Pécsi Uzletrészkezeld Kft. kivaldsa) 450.100
e Ft-tal csokkent.

Az alapité 230/2012. (06.21.) sz. hatdrozataval a Pécs Holding Zrt. 7.092.170 e Ft 6sszegli jegyzett
tokéjét 4j részvények zartkorli médon torténd forgalomba hozatalaval 46.950 e Ft nem pénzbeli
hozzéjaruléssal (apporttal) 7.139.120 e Ft-ra emelte. A nem pénzbeli hozzdjarulds targya a Pécs
Megyei Jogti Viros Onkormanyzata tulajdonit képezd EUNet 2000 Regiondlis Informatikai
Nonprofit Kézhaszni Kft-ben fennallé 59.800 e Ft névértéki lizletrésze.

Az alapité 127/2015. (04.23.) sz. hatdrozatival a Pécs Holding Zrt. alaptokéjét tokekivonds
céljabal leszallitotta. A leszallitas sordn az alaptoke 7.139.120 e Ft-rdl 6.897.380 e Ft-ra, 241.740
e Ft-tal csokkent. Az alaptoke tOkekivonassal torténd csokkentése sordn a leszdllitds bejegyzését
kovetd elszamolés keretében a visszavont 241 db 1.000.000,- Ft és a 74 db 10.000,- Ft névértéki
torzsrészvény fejében 6 lednycég (Pécsi Allatkert és Akvarium-Terrarium Kft., Pécs TV
Kommunikéciés Kft., Pécsi Kreativ Kozpont Kft., EUNet 2000 Kft., Air-Horizont Kft., ,,Pécs-
poganyi repiilteret miikodtetd” Kft.) tizletrészének konyvvizsgdld dltal jévahagyott értéke €s a
sajat vagyonbdl az iizletrész ardnyos hanyada Pécs Megyei Jogd Varos Onkormdnyzat alapité
tulajdonéba keriilt.

Az alapité 290/2015. (09.24.) sz. hatdrozatdval P.M.J.V. Onkormanyzaténak az &nkormdnyzati
ingatlanok bérloi felé fenndllo, lejart és elismert kovetelésdllomanyat a konyvvizsgdlé 4ltal
megallapitott 20.948.201,- Ft értéken Pécs Holding Zrt-be apportélta oly médon, hogy a teljes
kovetelés 0sszegébdl 1.000.000,- Ft értékkel tirsasdgunk alaptokéjét 4j részvények forgalomba
hozatalaval felemelte, a fennmaradé 19.948.201,- Ft értéket a Pécs Holding Zrt. toketartalékaba
helyezte.

Pécs Megyei Jogii Véaros Onkormdnyzata 05-5/129-39/2016. (12.12.) sz. alapitéi hatdrozatdban
elfogadta a Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. és a Hullam Strand Kft. kivaldssal torténd dtalakuldsdval
1étrejovo tarsasagok végleges vagyonmérlegét és vagyonleltarat. A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt.
jegyzett tokéje 326.010 e Ft-al csokkent, amely 6sszeg a megalakulé Hulldm Strand Kft. jegyzett
tokéjét szolgaltatta.

Pécs M.J.V. Onkormdnyzata a 119/2017.(04.27.) sz. hatdrozatdval dgy dontott, hogy a Pécsi
Vagyonhasznosité Zrt. a tulajdondban 1évé és a tdvhOszolgdltatdst biztositd — Osszesen:
1.788.371.268 Ft értékii — vezeték rendszerhez tartozé vagyontargyakat beapportilja a PETAV
Kft-be, oly médon, hogy az apport értékbdl 788.371.268 Ft toketartalékba, 1.000.000.000 Ft pedig
torzstdkébe keriil, és ezzel a PETAV Kft-ben 32,88% mértékii, azaz 25 szdzalékot meghalad6
részesedést szerez.

Pécs Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilése a 328/2017. (XII.) sz. hatdrozatdval dontott
arrél, hogy a kizarélagos tulajdondaban all6 Pécs 4362/A/3-10. hrsz, Pécs 18839 hrsz. alatti
ingatlanokat (ingatlan tulajdoni hanyadokat) nem pénzbeli hozzdjarulasként, Osszesen
129.880.000,-Ft apport értékkel a Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. tulajdondba adja és ezzel a
Részvénytarsasag jegyzett tOkéjét 1j, 129 db egyenként 1.000.000,-Ft és 88 db egyenként 10.000,-
Ft névértékli dematerizalt , névre sz6l6 torzsrészvény zartkorli forgalomba hozataldval
6.702.250.000,-Ft-ra emeli.

A Kozgylilés a 223/2017. (IX.7.) szamu hatdrozatdnak 13. pontjdban udgy dontott, hogy az
Onkorményzatnak az EUNet 2000 Nonprofit Kft-ben meglévé iizletrészeit, konyvvizsgélé 4ltal
megallapitott értéken — nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasként — apportdlja a Pécsi
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Vagyonhasznosité Zrt.-be az EUNet torzstdkéjének leszéllitasat kovetden. Az apportalds
kovetkeztében a Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. az EUNet 2000 Nonprofit Kft-ben 95,2 %-os
részesedést szerez. A fentiek értelmében a Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. 6.702.250.000,- Ft
Osszegli jegyzett t6kéje a nem vagyoni hozzdjarulds rendelkezésre bocsdtasanak napjan: 2018.
madjus 17-én az apport értékével — 36.200.000,-Ft-tal — tortén6 megemelésével 6.738.450.000,-Ft-
ra modosul.

A Pécsi Vagyonhasznosito Zrt. jegyzett tokéje 2019.12.31-én 6.738.450 e Ft.

A térsasdg teljes neve: Pécsi Vagyonhasznosité Zartkortien Mikkodé
Részvénytdrsasag (2016.06.01-t61)

A tdrsasdg roviditett neve: Pécsi Vagyonhasznosité Zrt.

Székhelye: 7626 Pécs, Buza tér 8/b.

Telephelyei: 7622 Pécs, Bajcsy-Zs. E. u. 25.

7632 Pécs, Moéra F. u. Vasartér 24002 hrsz.
7632 Pécs, Megyeri 1t 72.

7632 Pécs, Diana téri piac 20840/3 hrsz.
7633 Pécs, Hajnéczy piac 613/4 hrsz.

A tarsasiag adészdma: 12568011-2-02
Statisztikai szdmijele: 12568011-6820-114-02
Kamarai nyilvantartds szdma: PB12568011

A tarsasdg elektronikus elérhetdsége:Honlap: www.pvh.hu
E-mail : pvh@pvh.hu

A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. tevékenységi korét az alapit6 okirat tartalmazza, amely a kovetkezd
fébb tevékenységeket foglalja magaba:

® Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése

e Sajat tulajdoni ingatlan adasvétele

® Ingatlankezelés, vagyonkezelés

® Meérnoki tevékenység, tandcsadds, miiszaki vizsgalat, elemzés

A tarsasdg az alapité Pécs Megyei Jogi Vdros Onkorményzata elvarasanak megfeleléen kezeli az
Onkormanyzati ingatlanvagyont (bérlakdsok: 2016.08.31-ig, nem lakds céli helyiségek), végzi a
piac-vésdriizemeltetést.

Az Igazgat6sidg megszint.

A Feliigyel6 Bizottsag tagjai 2019. december 31-én:
Trombitds Karoly (7634 Pécs, Sirdly u. 62.)
Schultz Mihély Imre (7743 Romonya, Szilvés utca 2.)
Schmuck Roland (7624 Pécs, Ferencesek u. 26.)
Dr. Vérhegyi Zoltan (7621 Pécs, Rékéczi it 67. 1. em. 4.)

A Feliigyel6 Bizottsag tagjai 2020. januar 1-t6l:

Dr. Sziics Orsolya Georgina (7626 Pécs, Biiza tér 8. Eszaki Ih. fszt. 2.)
Schmidt J6zsef (7634 Pécs, Arok diil6 6.)

Harcos Ildiké Erzsébet (7622 Pécs, Méricz Zsigmond tér 15. 3. em.30.)
Gyimesi Gébor (7629 Pécs, Gabor Aron u. 1.)




Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. ‘
7626 Pécs, Buza tér 8/b.

A Pécsi Vagyonhasznosit6 Zrt.-nél a konyvvizsgalat kotelezd. Kijelolt konyvvizsgdléja 2019.06.01-
2021.05.31 kozotti idészakra az ESSEL Audit Konyvvizsgalé Kft. (1162 Budapest, Fertdly u. 7.,
konyvvizsgéléi kamarai szdm: MKVK 001109, felelés konyvvizsgdlé: Dr. Sasvari Laszl6, kamarai
szam: MKVK 001630).

A tarsasag képviseletére jogosult személyek:
A vezérigazgat6 Szab6 Szilard Attila egy személyben jogosult a tarsasig képviseletére.

A tdrsasdg cégjegyzésének mdédja:
A cégvezetd 6ndlldan, vagy a cégvezetd altal feljogositott két tarsasdgi munkavallalé egyiittesen.

A konyvviteli szolgdltatds korébe tartozd feladatok irdnyitdsat végzé személy
Maruzs Erik gazdasidgi vezetd, nyilvantartisba vett konyvviteli szolgdltatdst végzd személy,
regisztraciés szam: 183864

2. Kapcsolt vallalkozasok bemutatasa

2.1. A Pécsi Vagyonhasznositd Zrt.-nél - tekintve az egyszemélyes alapitdst — a tobbségi irdnyitast
is
Pécs Megyei Jogi Varos Onkorményzata gyakorolja.
A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. 100%-os részvényese Pécs Megyei Jogli Viros
Onkormdanyzata
Pécs, Széchenyi tér 1.

2.2. Tartos részesedési viszonyban 1évé vallalkozas bemutatisa

A Pécsi Vagyonhasznosit6 Zrt. az alabbi vallalkozasokban rendelkezik tulajdoni részesedésekkel

Pécsi Pécsi
Jegyzett téke |Vagyonhasznosité| Vagyonhasznosito
Tarsasag neve e Ft Zrt. Zrt.
részesedése eFt| részesedése %
2019.12.31 2019.12.31 2019.12.31

1. Pécsi Kézlekedési Zrt. 3 125 190 1 563 190 50,02
2. Zsolnay Porcelanmanufaktra Zrt. 2 152 750 420 811 19,55
3. ITFK Nonprofit Kift. 66 000 56 500 85,61
4. Pécsi Kispiac Kift. 211 500 2110 1,00
5. Keleti Pécsi Kispiac Kft. 90 000 900 1,00
6. Dél-keleti Pécsi Kispiac Kift. 65 000 650 1,00]
7. Dél-nyugati Pécsi Kispiac Kit. 29 000 290 1,00]
8. Pécsi Koweteléskezel Egyesiilet 12 000 3 000 25,00|
9. EUNet 2000 Nonprofit Kft. 40 820 36 200 95,2
10. Pétav Kift. 3 040 800 1 000 000 32,88

3. A tarsasag szamviteli politikajanak f6 vonasai

3.1. A Pécsi Vagyonhasznosito Zrt. a Szamvitelrél sz6l6, 2000. évi C. torvény eldirasai alapjan
a kett6s konyvvitel szabalyai szerint vezeti konyveit.
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Pécsi Vagyonhasznosito Zrt.
7626 Pécs, Buza tér 8/b.

3.2,

3.3,

3.4.

3.5,

A konyvvezetés sordn koltségeit elsddleges koltségnem-elszamoldssal az 5. szdmlaosztdlyban
gyljti. Ez az elszamolasi méd biztositja a valasztott osszkoltségelvii eredmény kimutatéas
elkészitését. Az eredmény kimutatdst a Sztv. 2 sz. melléklet ,,A” valtozata szerint, a mérleget
az 1. sz. melléklet ,,A” valtozata szerint késziti.

A gazdasigi események rogzitése a fokonyvi konyvelésben szamitégépes programmal
folyamatosan, kihagydsmentesen torténik a szamviteli alapbizonylatok és a kapcsol6do
analitikak alapjan.

A tarsasag mérlegkészitésének idopontja: a targyévet kovetd dprilis 30. napja
Az értékcsokkenési leiras elszamolasanak mdédja

A Pécsi Vagyonhasznosit6 Zrt. szamviteli politikdjaban megfogalmazott amortizaciés politika
alapjan, a hasznos élettartam figyelembevételével kialakitott leirdsi kulcsokkal, linedris
moédon szdmolja el az értékcsokkenési leirast az tizembe helyezés napjatol.

A 100 e Ft egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozok értékét haszndlatbavételkor
értékcsokkenési lefrasként egy Osszegben elszdmolja.

Terven feliili értékcsokkenési leirds elszamolasa akkor torténik, ha az eszkoz(6k)
konyvszerinti értéke tartésan és jelentésen magasabb, mint piaci értéke, vagy a vallalkozési
tevékenységben rendeltetésszerlien, megfeleléen nem haszndlhatd, feleslegessé valt,
megrongalédott.

A terven feliili értékcsokkenési leirds tarsasdgunkndl foleg a felépitményes ingatlanoknal és
az éves rekonstrukcids raforditdsokkal osszefiiggésben meriilhet fel.

Ertékvesztés
A tarsasag az értékvesztést a partnerek egyedi értékelése alapjan szdmolja el.

A hiba fogalma, minésitése
Tarsasdgunk a hiba fogalmat és nagysdgat az aldbbiak szerint hatdrozza meg:

Jelentés osszegii hiba

Jelentés Osszegli a hiba, ha a hiba feltdrasanak évében a kiilonbozd ellendrzések sordn —
ugyanazon évet érintéen — megallapitott hibdk, hibahatdsok eredményt, sajt tokét ndveld-
csokkend értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) Gsszege meghaladja az ellendrzott iizleti év
mérleg fo60sszegének 2 szazalékat, illetve ha ez alacsonyabb 1 milli6 forintnél, akkor 1 millié
forint.

A jelentOs Osszegii hibakat a mérlegben és az eredmény kimutatdsban kiilon oszlopban kell
kimutatni.

Nem jelent6s 6sszegii hiba: ha a hiba feltardsanak évében a kiilonbozd ellendrzések sordn egy
adott iizleti évet érintden feltart hibak és hibahatdsok eredményt, sajat tokét ndveld-csokkentd
értékek egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) Osszege nem haladja meg a jelentds hiba szerinti
értékhatart.

A megbizhato és valos képet 1ényegesen befolyasolé hiba

Ha a jelentds Osszegli hibdk, és hibahatdsok Osszevont értéke a hiba feltirdsdnak évét
megel6zé iizleti év mérlegében kimutatott sajat tOke értékét legaldbb 20 szdzalékkal
megvaltoztatja (noveli, vagy csokkenti), tehat a sajat toke értékét lényegesen megvaltoztatja,
1ényeges mértékii hibanak kell tekinteni, mert a mar korabban kozzétett — a vagyoni, pénziigyi
és jovedelmi helyzetre vonatkoz6 — adatok megtévesztok voltak.
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Pécsi Vagyonhasznosito Zrt.
7626 Pécs, Buza tér 8/b.

3.6.

3.7,

3.8.

Kivételes nagysagi vagy el6fordulasa bevétel, koltség, raforditas kiiszobértéke

Kivételes nagysagi vagy el6forduldsi bevételnek, koltségnek, raforditdsnak mindsiil a
szamviteli elszdmolds és az érté€kelés szempontjab6l minden olyan informdcié és adat,
amelynek alkalmazdsa vagy mell6zése a beszamoléban a mérlegféosszeg 2 %-at meghaladja.

Céltartalék képzés alkalmazott teriiletei

Az addzés elotti eredmény terhére céltartalékot képez a tarsasag az esetleges le nem zért peres
tigyekkel kapcsolatos varhaté kotelezettségekre, és az olyan varhaté jelentds és
iddszakonként ismétlodo koltségekre, amelyek a mérlegkészités idopontjdig rendelkezésre
all6 informdacidk szerint feltételezhetden vagy bizonyosan felmeriilnek, de Osszegiik vagy
felmeriilésiik idépontja a mérlegkészitéskor még bizonytalan és nem sorolhaték a passziv
elhatarolasok kozé. (Jelentds és idészakonként ismétlddo fenntartdsi koltségek, tevékenység
atszervezéssel kapcsolatos koltségek, kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltségek,
miemlékvédelemmel kapcsolatos koltségek, 16késszerti pénziigyi raforditasok)

Mérlegtételek értékelési elveinek ismertetése

A Pécsi Vagyonhasznosit6 Zrt. a vallalkozas folytatas elvébdl kiindulva, az egyedi értékelés
elve alapjan értékeli a mérlegben szerepld eszkozoket €s forrdsokat, figyelembe véve az
egyedi értékelés specidlis teriileteit.

Figyelembe vesz minden olyan értékcsokkenést, értékvesztést, amely a mérleg fordulénapjan
meglévd eszkozoket érinti, s a mérlegkészités idopontjdig ismertté valt.

Az értékelési eljardsokra vonatkozdan érvényesiil a kovetkezetesség elve, amely biztositja,
hogy az egymadst kovetd iizleti években az eszkozok és forrasok értékelésénél alkalmazott
értékelési eljarasok dllanddak, s csak akkor valtoztathaték meg, ha a valtozast eldidézd
tényezok tartésan (legaldbb egy évet meghaladdan) jelentkeznek, s emiatt a valtozas tartésnak
mindsiil.

A valés vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet alakulasanak értékelése

(adatok: ezer Ft-ban)

1.) Sajét téke ardnya = Sajat toke / Idegen toke

2018.év: 22.010.040 / 5.079.917 = 4,33
2019.év: 22.388.601/ 5.214.726 = 4,29

A tarsasdg mérlegében a sajat tOke Osszege 2018. december 31-én 22.388.601 e Ft, mely 4,29-
szerese az idegen tokének.

A valtozds nem jelentOs.

2.) Tokefesziiltségi mutatd = (Idegen toke / Sajat téke) * 100

2018. év: 5.079.917 / 22.010.040 * 100 = 23,08 %
2019. év: 5.214.726 / 22.388.601 * 100 = 23,29 %

A tokefesziiltségi mutat6 0,21 szazalékponttal nétt az el6z6 évhez viszonyitva, a pénziigyi helyzet
érdemben nem valtozott.



Pécsi Vagyonhasznosito Zrt. |
7626 Pécs, Buza tér 8/b.

3.) Eladésodottsagi mutaté = (Kotelezettségek / Sajat toke)* 100

2018. év: 3.667.710 / 22.010.040 * 100 = 16.66 %
2019. év: 3.381.869 / 22.388.601 * 100 = 15,11%

Az elad6sodottsagi mutaté a kotelezettségek sajat tokéhez viszonyitott ardnyat mutatja. Az
elad6sodottsdg miatt 1,55 szdzalékponttal csokkent az el6z6 évhez viszonyitva, a kotelezettségek
csokkenése és a sajat toke novekedése miatt.

A sajat toke aranya, a tékefesziiltség minimalis valtozast mutatnak, és az eladésodottsagi
mutat6 pozitiv iranyd valtozast mutat, amely az idegen téke, ezen beliil is a hitel, lizing
allomany csokkenésének hatésa.

4.) ToOkeer6sség = (Sajat toke / Mérlegféosszeg) * 100

2018. év: 22.010.040 / 27.089.957 * 100 = 81,25%
2019. év: 22.388.601 / 27.603.327 * 100 = 81,11 %

A tokeerdsségi mutatd a sajat toke mérleg f60sszeghez viszonyitott ardnydt mutatja, amelynek
értéke 81,11 %.

5.) Likviditdsi mutaté = (Forgdéeszkozok / Rovid lejdratd kotelezettségek) * 100

2018. év:1.450.085 / 788.696 * 100 = 183,86 %
2019. év: 1.846.606 / 515.849 * 100 = 357,97 %

A likviditdsi mutaté a forgbeszkozok rovid lejarati kotelezettségekhez viszonyitott ardnyét
mutatja. A forgéeszkoz dllomany egyiittesen 396.521 e Ft-tal nétt a 2018. december 31-i
allapothoz viszonyitva. A rovid lejdrati kotelezettségiink 272.847 eFt-tal csokkent. A likviditési
mutaté véltozdsa kedvezének mindsithetd.

A likviditdsrél pontosabb képet kapunk, ha nem a teljes, hanem a likvid forgéeszkozoket
(pénzeszkozok, rovid lejdrati értékpapirok) viszonyitjuk a rovidlejdratd kotelezettségekhez.
Igy a mutatészamok:

2018. december 31-én: 495.045 / 788.696 * 100 = 62,77 %
2019. december 31-én: 867.373 / 515.849 * 100 = 68,14 %

A mutat6 ugyan a likviditdsunk pozitiv irdnyd véltozasat mutatja, a likviditdsi mutatéval azonosan.
6.) Likviditasi gyorsrata = (Forgéeszkozok—Készletek) / Rovid lejdratd kot. )* 100

2018. december 31-én: 182,21 %
2019. december 31-én: 356,72 %

A likviditdsi gyorsrita a készletek értékével csokkentett forgeszkoz dllomdnyt a rovidlejdratd
kotelezettségekhez viszonyitja. Tekintettel arra, hogy a forgéeszkoz dllomanyon beliil a készletek
aranya alacsony a likviditdsi gyorsrita csupén kis mértékben tér el a likviditdsi mutat6tol.
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7.) A forgétoke alakulésa:

A forg6téke és annak alakuldsa ugyan nem egy relativ mutatd, 4m a fizetoképességet egyértelmiien
jellemzi.

Forg6tdke (ezer Ft-ban) = Forgbéeszkozok — Rovid lejaratd kotelezettségek

2018. évi zard 2019. évi zaro
Forgoeszkozok 1450 085 1846 606
Rovid lejaratu kotelezettségek 788 696 515 849
Forgotoke 661 389 1330757

Zar6 forgdtéke - nyitd forgdtke = 669.368 e Ft

A forgétoke (miikodo toke) értéke a forgdeszkozok és a rovidlejaratd kotelezettségek kiilonbozete.
8.) Todkearanyos jovedelmezdség = (Addzott eredmény / Sajat toke) * 100

2018. december 31: 292.352 / 22.010.040 * 100 = 1,33 %
2019. december 31: 185.385 / 22.388.601 * 100 = 0,83 %

A tdrsasag tOkeardnyos jovedelmezdsége a 2018. évhez viszonyitva 0,5 szdzalékponttal csokkent,
amely nem jelent 1ényeges valtozast. A jovedelmezOéség alacsony, ami Osszefiigg a vagyon
forgalomképességével.

9.) Arbevétel ardnyos jovedelmezdség = (Ad6zott eredmény / Nett drbevétel) * 100

2018. december 31: 292.352 / 1.686.189 * 100 = 17,34 %
2019. december 31: 185.385/1.737.110 * 100 = 10,67 %

A jovedelmezdség csokkenésének oka elsdsorban a kordbban elmaradt karbantartdsok nagyobb
volumenii pétlasa.

10.) Eszkozaranyos jovedelmezdség = (Adézott eredmény / Eszkozok osszesen) * 100

2018. december 31: 292.352 / 27.089.957 * 100 = 1,08 %
2019. december 31: 185.385 / 27.603.327 * 100 = 0,67 %

Az eszkozardnyos jovedelmezdség mutatd a vallalkozds Osszes eszkdzének (Osszes vagyondnak)
eredményhozamat fejezi ki, megmutatja, hogy mekkora megtériilési rata mellett miikodtették a
véllalkozast. Az eszkdzardnyos jovedelmezdségi szint alacsony.

11.) Tékearanyos osztalék a fizetend6 osztalék és a jegyzett toke ardnyédt mutatja.

Tarsasdgunknak osztalék-fizetési kotelezettsége nincs.

Osszességében megillapithaté, hogy a mérlegféosszeghez, ezen beliil a sajit tdkéhez
viszonyitott mutatészdmok érdemi valtozast nem mutatnak.

A likviditasi mutatdk kedvezo értéket mutatnak.

A jovedelmezdséghez kapcsol6dé mutatdk a jovedelmezdség alacsony szintjét mutatjak.
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II. A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1. A 2019.december 31 —i mérleghez kapcsolodo altalanos kiegészitések

1.1. A nem osszehasonlithat6 adatok ismertetése és indoklasa
A mérlegben az eszkozok és forrdsok adatai kozott mind az el6z6 évi, mind a targyévi
adatokndl nem szerepelnek olyan tételek, amelyek akar tartalmédban, akér értelmezésében az
Osszehasonlitast lehetetlenné tennék.

1.2.  Tobb helyen is szerepeltethet6 adat ismertetése

A mérleget aldtdmaszté fokonyvi kivonat 311 Kovetelések druszallitasbol és szolgaltatdsbol
(vevOk) szamla, valamint a 454 Kotelezettségek aruszéllitasbol és szolgaltatdsbol (szallitok)
szdmla minden folyé forgalomhoz kapcsolddo tételt tartalmaz.

2. ESZKOZOK 2018.12.31.  27.089.957 e Ft
2019.12.31.  27.603.327 e Ft

A térsasdg mérlegében az eszkozok targyévi mérleg f6osszege 27.603.327 e Ft.
Az Osszes eszkozértéken beliil a befektetett eszkozok részaranya 93,0 %, a forgbeszk6zoké 6,7 %, az
aktiv id6beli elhatdrolasoké mindossze 0,3 %.

2.1. A/ Befektetett eszkozok 2018.12.31.  25.580.186 e Ft
2019.12.31.  25.671.850 e Ft
2.1.1. A/I Immaterialis javak 2018.12.31. 1.795 e Ft
2019.12.31. 24.119 e Ft

Az immateridlis javak brutté értékének és értékcsokkenési leirdsdnak alakuldsa
Az immateridlis javak értékcsokkenési leirdsa az iizembe helyezés napjatdl a szamviteli politikdban
meghatdrozott linedris kulccsal keriilt elszamolasra.

IMMATERIALIS JAVAK

Brutté érték

Vagyoni értékl jog 37 548 24 026 61 574

Szellemi termék 24 779 24 779
Osszesen 62 327 24 026 0 0 86 353

Ertékcsokkenés

Vagyoni értékl jog 35 753 1702 0 37 455

Szellemi termék 24 779 0 24 779
Osszesen 60 532 1702 0 0 62 234

Netto érték 1795 22 324 0 0 24 119
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2.1.2 A/IIL Targyi eszkozok

2018.12.31.

23.611.454 e Ft

2019.12.31.

A targyi eszkdzok bruttd értékének és értékcsokkenési leirdsanak alakuldsa

TARGYI ESZKOZOK

23.680.794 e Ft

Brutté érték

Telkek 3587 116 5 652| -33 602 75963| 3483203
Epuletek 7 087 197 257 437| -10 460 211295 7 122879
Egyéb épitmények 1 076 969 37 578| 44062 1 158 609
mgatlanok Osszesen 11 751 282 300 667 0 287 258| 11 764 691
Mlsz.ber.felsz.jarm( 86 216 86 216
Egyéb ber.felsz.jarm 346 705 20597 19 084 348 218
Beruhdazasok 132 154 329 876 343 702 118 328
Beruh-ra adott elGleg 3 088 12 137 15 225 0
Tég]yi eszk. 6sszesen 12 319 445 663 277 0 665 269| 12 317 453
Ertékcsokkenés

Epﬁletek 1 016 504 93 501 32865 1077 140
Egyéb épitmények 637 463 55 881 693 344
Mlanok écs. Osszes. 1 653 967 149 382 0 32865 1770484
Msz.ber. felsz. jarm(i 82 468 1245 83 713
Egyéb ber. felsz. jarmd 281410 18 466 14 384 285 492
Ertékcsokk. 6sszesen 2017 845 169 093 0 47 249| 2 139 689
Netté érték 6sszesen 10 301 600 494 184 0 618 020] 10 177 764
Immat. és t.eszk.0ssz. 10 303 394 518 078 619 609| 10 201 863
Ertékcsokkenés 170 815

A befejezetlen beruhazasok allomanya 2019. december 31-én 118.329 e Ft.

A targyi eszk6zok értékhelyesbitése 2019. december 31-én 13.503.030 e Ft.

2.1.3. A/IIL Befektetett pénziigyi eszkozok

11

2018.12.31.

1.966.937 e Ft

2019.12.31.

1.966.937 e Ft




Pécsi Vagyonhasznosité Zrt.
7626 Pécs, Buza tér 8/b.

PK Znt.

Pécsi Kispiac Kft 2110 2110
Dél-keleti Pécsi Kispiac Kft. 650 650
Dél-nyugati Pécsi Kispiac Kift. 290 290
Keleti Pécsi Kispiac 900 900
Zsolnay Porcelanmanufaktura Zrt 61611 61611
Innovécios és Technologiai Fejlesztési K6zpont

Nonprofit Kft T B&Bai
EUNet2000 Nonprofit Kft. 36 200 36 200
PETAV Pécsi Tavfiité Kit. 1788 371 1788 371

Pécsi KoveteléskezelS Egyesiilés 23948 - 23948

Részesedések bsszes 966 93 1966 937
2.2. B/Forgdeszkozok 2018.12.31.  1.450.085 e Ft
2019.12.31.  1.846.606 e Ft
2.2.1. B/I Készletek 2018.12.31. 12.984 e Ft
2019.12.31. 6.482 e Ft

A mérlegben szerepl6 6.482 e Ft készlet értékébdl az egyéb anyagok értéke 450 e Ft, az 4ruk értéke
6.032 e Ft, amely a 1.308 e Ft egyéb kozvetitett szolgéltatdsok készletre vett sszegét is tartalmazza.

2.2.2. B/IIL Kovetelések 2018.12.31. 941.928 e Ft
2019.12.31. 972.751 e Ft
Kovetelések alakuldsa : (e Ft)
Megnevezés 2018.12.31. 2019.12.31.
Vevokkel szembeni kovetelés 172.361 147.788
Kapcsolt vallalk. szembeni kov. 1.266 6.357
JelentOs tulajd.rész. szembeni kov. 29.050 80
Egyéb rész. viszony. szembeni kov. 6.527 23.000
Egyéb kovetelések 732.724 795.526
Osszesen 941.928 972.751

Az értékvesztést, illetve a behajthatatlan kovetelések leirdsét a tdrsasdgi adé médosité tételeinél
mutatjuk be.
A 2019. december 31-i vevékovetelések lejarat szerint a kovetkezék:

Napok szima Osszeg e Ft-ban
Hatariddn beliil 56 859
0-30 43 212
31-90 33959
91-180 9573
181-365 8 697
365 napon tili 27 447

Osszesen 179 747
Ertékvesztés 31959
Vevokovetelés 147 788

12




Pécsi Vagyonhasznosit6 Zrt.
7626 Pécs, Buza tér 8/b.

Egyéb kovetelések Osszege Osszesen 795.526 e Ft, mely az alabbi tételeket tartalmazza:

Munkavallalkkal szembeni elszamolasok 209 e Ft
TB kiutalasi igények 635 e Ft
Pécsi Kispiac Kft iizletrész eladdsa 455518 e Ft
Téarsasédgi ado 17 463 e Ft
Helyi ipartizési ad6 3652 eFt
Viésarolt belfoldi kovetelések 11 826 e Ft
Kovetelés egyéb cimen 143 332 e Ft
Illetékbélyeg 116 e Ft
Egyéb kovetelés 162 775 e Ft

Osszesen 795 526 e Ft

2.2.3. B/IIL Ertékpapirok 2018.12.31. 128 e F't
2019.12.31. OeFt

2.2.4. B/1V. Pénzeszkozok
2018.12.31. 495.045 e Ft
2019.12.31. 867.373 e Ft

A 2019. december 31-i pénzeszk6zokbdl 1.048 e Ft a pénztirak pénzkészlete, és 866.325 e Ft a

;;;;;

elnyert palydzati osszeget 369.270 e Ft-ot.
A pénzkészletek zar6 dllomdnya a z4r6 bankszamla kivonatokkal, valamint a pénztéri pénzkészlettel

egyezlek.

2.3. C/ Aktiv idébeli elhatarolasok 2018.12.31. 59.686 e Ft
2019.12.31. 84.871 e Ft

Adatok: e Ft-ban

MEGNEVEZES 2019.(.)1:01. 2“019. ev,l 2(319. ev,l 2019:12’.31.

nyito novekedés | csokkenés zaro

Bevételek 12 098 2171 309 13 960

-Ko6lcson utdn jaré kamat 11 928 441 142 12,227

-Arbev., egyéb bev. elhatirolds 170 1730 167 1733

Koltségek, raforditasok 3977 33931 3977 33931

-Koltségek, egyéb raf.elhat. 3971 33 931 3971 33 931

Halasztott raforditasok 43 611 3 552 10 183 36 980

-Ingatlan lizing arf.veszt. 43611 3352 10 183 36 980

Osszesen: 59 686 39 654 14 469 84 871
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3. FORRASOK

2018.12.31.

27.089.957 e Ft

2019.12.31.

27.603.327 e Ft

A tarsasag mérlegében szereplo-forrdsok targyévi mérleg-féosszege - egyezden az eszkozokkel —

27.603.327 e Ft.
Az 0Osszes

forrason belill a

sajat

toke

részardnya 81,1%,

a céltartalék

részardnya

1,8%, a kotelezettségek részaranya 12,3%, mig a passziv idébeli elhataroldsoké 4,8 %.

A forrasok Osszetételének valtozdsat az alabbi tdbldzat adatai szemléltetik:

Forrasok dsszesen

089 957

Sajat toke 22010040] 812 22388601 ,

Céltartalék 391441] 15|  502822] 18
Kotelezettségek 3667710 13,5 3381869 12,3
Passziv id.clhat. 1020766]  3,8] 1330035] 438

100,0] 27603327] 1

A forrdsok valtozdsdnak fobb tételei: a sajat tdke elemeként szerepld mérleg szerinti eredmény
185.385 e Ft, valamint az ingatlanok értékhelyesbitésének novekedése.

3.1. D/Sajat toke

2018.12.31.

22.010.040 e F't

2019.12.31.

22.388.601 e Ft

A sajit toke osszege 2019. december 31-én 1,7 %-kal nétt az el6z6 évihez viszonyitva.

SAJAT TOKE VALTOZASAI 2019.

Valtozas ; Lekoratt
Megnevezés Nyito egyenleg (+9) Eredmény tartalékbol | Zaré egyenleg
atvezetés
Jegyzett toke 6 738 450 6 738 450
Toketartalék 562 880 562 880
Eredménytartalék 1 094 333 4 431 292 352 1391 116
Lekotott tartalék 12 171 -4 431 7 740
Ertékelési tartalék 13 309 854 193 176 13 503 030
Adoézott erdmény 292 352 -292 352 185 385 185 385
Osszesen 22 010 040 -99 176 477 737 0 22 388 601

A sajat tokén beliil 2019. december 31-én kimutatésra keriilt 13.503.030 e Ft értékelési tartalék, amely
az ingatlanvagyon év végi piaci értékelése és a konyvszerinti érték kozotti — értékhelyesbitésként
elszamolt — Osszeget tartalmazza a Szdmviteli tv. eldirdsainak megfeleléen, az aldbbiak szerint:

Megnevezés Konyvszerinti érték Ft Forgalmi érték Ft Kiilonbozet Ft
Ingatlanok 7514 137 731 21017 167 353 13 503 029 622
3.2. E/Céltartalékok 2018.12.31. 391.441e Ft
2019.12.31. 502.822 e Ft

Egyéb céltartalék cimen a devizdban fenndllé lizing kotelezettség év végi értékelésekor eddig
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elszamolt, elhatarolt arfolyamveszteség miatt képzett céltartalék. JovObeni koltségekrel13.582 e Ft
céltartalékot képeztiink.

3.3. F/Kotelezettségek
2018.12.31. 3.667.710 e Ft
2019.12.31. 3.381.869 e Ft

A tarsasag 2019. december 31-i mérlegében szerepld Osszes kotelezettség 285.841 e Ft-tal kisebb az
el6z6 évi kotelezettségnél. A kotelezettséget csokkentette a hitel torlesztés és a megfizetett lizingdij
Osszege.

HITELEK ALAKULASA 2019.

adatok e Ft-ban

Novekedés Csokkenés
Hitelfelvétel, - seys
Megnevezés Nyité érték atvezetések és |[... . . Even })el’u i Zaro érték
h Torlesztés miatt] torleszté részlet
arfolyam L .
kiilonbozet miatt atvezetése
Beruhazisi hitelek of 0|
Egyéb hossziilejarati hitelek 2714716 2714716
Lizing 164 298| 3551 38 362 129 437|
Hosszilejarati hitelek 6sszesen
2879 014 3551 38 362 (1| 2844 203
|R6vidlejarati hitelek | 350 284] of 350 284] | 0]
|Osszesen: | 3229 298] 3551| 388 646 o] 2 844 203)
3.3.1. F/II. Hosszi lejarati kotelezettségek 2018.12.31. 2.879.014 e Ft
2019.12.31. 2.866.020 e Ft

A hosszi lejaratd kotelezettségek kozott a K&H banktdl felvett hitel éven tili 6sszege van.

Az egyéb hosszilejarati kotelezettségek kozott a Pécs, Rakéczi dt 11. szdm alatti ingatlan
hosszilejdratd, zartvégli pénziigyi lizingjébol eredd kotelezettség 2019.12.31-i  EUR
devizadrfolyamon értékelt 6sszege keriilt kimutatasra 129.487 e Ft 6sszegben.

3.3.2. F/IIL. Rovid lejarati kotelezettségek 2018.12.31. 788.696 e F't
2019.12.31. 515.849 e Ft

A rovid lejaratd kotelezettségek mérlegben szerepld értékébe szerepel a vevoktdl kapott eldlegek
Osszege 8.905 e Ft, az druszallitasbdl, szolgdltatasbol (szdlliték) szarmazd kotelezettségek Osszege

181.325 e Ft és az egyéb rovid lejaratd kotelezettségek Gsszege 325.619 e Ft.

- F/II1.2. Rovid lejarati hitelek

2018.12.31.

350.284 e Ft

2019.12.31.
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- F/IIL3. Vevoktol kapott elolegek 2018.12.31. 8.280¢ Ft
2019.12.31. 8.905 e Ft

A vevoktdl kapott eldlegek 2019. december 31-én:

Bérl6tol kapott befizetések bérleményre, bérleti dijra, egyéb: 8.905 e Ft

- F/II14. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbal (szallitok)

2018.12.31. 190.757 e Ft
2019.12.31. 181.325 e Ft

A szallit6kkal szembeni kotelezettségek 2019. december 31-én lejérat szerint az aldbbiak:

Napok szdma Osszeg e Ft
Hataridén belil 161 580
Hataridén tul 19 745
0-30 nap 10878
31-90 nap 10194
91-180 nap 926
181-365 nap -162
365 nap felett -2091
Mindosszesen 181 325

- F/AIL7. Rovid lejaratd kotelezettség jelentés tulajdoni részesedési viszonyban 1évo
vallalkozassal szemben
2018.12.31. 12.950 e Ft
2019.12.31. OeFt

Az Onkorményzattal kapcsolatos elszamoldsokat tartalmazza.

- F/IIL8. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek  2018.12.31. 226.425 e Ft
2019.12.31. 325.619 e Ft
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A mérlegsor részletezése:

Adatok e Ft-ban

Megnevezés 2018. év | 2019. év

Letiltds, levonds munkavdllalokkal szemben 99 12

AdOk, jarulékok, illetékek 453 19 873

AFA 48 289

Piac-€s vasdrcsarnok, bérleti dij kauci6 elszamolas 190 130] 204 538

Onkorm. tulajdond ért .ingatlanok elszdmolésa 12 950] 7973

Jovedelem elszamolas 4816 20918

Kiilonféle egyéb elszamoldsok 17.977 24016

Osszesen: 226 425] 325619

3.4. G /Passziv idébeli elhatarolasok 2018.12.31. 1.020.766 e Ft
2019.12.31. 1.330.035 e Ft

Dsszesen

I11.

Bevwtelek 19749 23421 23421
-Baleti dj 36 3255 36 3255
- 2018. évi vasartéri &s piaci helypénzbev. 19713 20 166 19713 20166
Koltségek raforditasok 72338 18715 62548 28 505
-Vérosizeneltetési raford 4136 4136
-Hmib szdmla reklamicié 4347 4347
-Kozizemi és egyéb kifizetések 43 427 18 445 42 120 19752
-Hzetend kanmmatok 20428 270 20428 270
Halasztott bevételek 928 679 510 20 350 1278109
-Térités nélk.atvett eszk.elhat. 480286 510 8843 471953
-Fejl.oélra atvett eszk.elhat. 445215 10 868 434347
- Fgjlesztési oélrakapott tamogelhat.

(MinksszAll6) 369 270 369 270
-Tamog-bdl megval.eszk. GFRC

AZ EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1. Az értéKesités netto arbevétele f6bb tevékenységi bontasban

A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. 2019. évben 1.737.110 e Ft értékesitési nettd drbevételt realizalt,
amely kizér6lag belfoldi értékesitésbol szarmazik. Ez az drbevétel 50.921 e Ft-tal magasabb az el6z6

évinél.

Az drbevétel tevékenységenkénti bontdsat az aldbbiakban mutatjuk be (adatok: ezer Ft-ban):
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2018. év 2019. év
Megnevezés ; ebbél: , ebbdl:
Bevétel . Bevétel <
Tulajdonos Tulajdonos
Ingatlanhasznositds bevétele 1194 342 4303|1227 608 2 067
K6zm( izemeltetés bevétele 110323 112 762
Piac és vdsarlizemeltetés bevétele 366 912 380 273
Egyéb fel nem sorolt tev. bevétele 14613 32 16 467 3
ErtekeSItes nettd arbevétele 1799 737 4016 | 1737 110 2070
Osszesen
2.  Aktivalt sajat teljesitmények értékének bemutatasa

Az eredmény kimutatdsban szerepld sszege 0 e Ft.

3.

Egyéb bevételek bemutatisa

Adatok: e Ft-ban

Egyéb cimen képzett céltartalék felh.

Ertékesitett targyi eszkozok bevétele 180 558 497 673
Kéreseményekkel kapcsolatos bevétel 2 846 551
Blrs,ag, kotbér, késedelmi kamat 5425 4881
bevétel

Leirt kdvetelésre befolyt bevétel 1 040 582
Koltsegek ellentételezésére kapott 20 568 20 568 5133
bevétel

Egyéb cimen elszdmolt bevétel 3074 2738
Behajtdsi engedélyek pétdija 135 114
Kovet.értékvesztés visszairds 6 463 3377

593

2201

Egyéb bevételek dsszese _220702] 517 250 0
Térités nélk. dtvett eszk. bevétele 9453 8228
Tarsasdgba bevitt eszkdzok 1ét.
Véglegesen fejl.i célra kapott tdm. 11508 11 508
Ajandékként, hagyatékként kapott & 477 614
Kordbban rendkiviili bev.ossz. 21438 20 350

. 242141
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4. Anyagjellegii raforditasok bemutatasa

4.1 Anyagkoltség és igénybevett szolgaltatasok

adatok e Ft-ban
i 2018.év 2019.év
Megnevezés
Anyagkoltség 46 615 52 019
Ebbél:
Anyag 5588 4776
Uzemanyag 3096 4 370
Aram 25813 27178
Viz 4118 6 742
Gaz 4 551 3877
Nyomtatvany 1 597 2160
Irodaszer 584 406
Szamitastechnikai alkatrész, festék 155 470
Takarité és tisztitdszer koltség 838 1185
Védoéruhak, véddeszkdzok 276 855
adatok e Ft-ban
; 2018.év 2019.év
Megnevezés
Igénybe vett szolgaltatas 406 259 511 633
Ebbél:
Postakoltség 2618 2305
Telefonkéltség 2128 3043
Hirlap, folyéirat, szakkényv 515 497
Szallitasi koltség 1474 1429
Szam. techn. eszk. és egyéb gépek jav. 2809 2 956
Gépjarmjavitas 3 326 1085
KAF javitasok 8 239 8139
Epiilet karbantartas 46 474 81528
KAF Uzemeltetési dij 19 443 19 987
Egyéb javitas, karbantartas, szolgaltatas 6 541 2145
Munkaba jaras, utazasi koltségtérités 2663 1295
Uzemegészségiigy 436 465
Egyéb szolgaltatas 51 500 54 944
Informatikai szolgaltatas, internet 12 734 14171
Tavho 29 908 34 847
Csatornadij 2715 2923
Hirdetés, reklam 44 767 56 568
Szakért6i és kdnyvvizsgaldi dij 27 225 41 967
Bérleti dij 13 931 27 490
Epiiletek kozos koltségei 38 482 53 038
Kamarai és egyéb tagdij 683 729
Szemétszallitas 7914 10 126
Takaritas 37 509 43 485
Kartevé irtas 776 866
Orzés, védelem 38 971 43 091
Oktatéas, tovabbképzés 2478 2514
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4.2  Egyéb szolgaltatasok értéke

2018.év  2019.év
Pénziigyi szolgéltatdsok 8 328 8480 e Ft
Hatdsdgi dijak, illetékek 5309 10656 e Ft
Biztositasi dijak 9114 9220 e Ft

Osszesen: 22751 28 356 e Ft

2018.év 2019.év
4.3. Eladott aruk beszerzési értéke 0eFt OeFt
2018.év 2019.év
4.4. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 101.401 e Ft 170.837 e Ft
2018.év 2019.év
Anyagjellegii raforditasok osszesen 577.026 e Ft 762.845 e Ft

S. Személyi jellegii raforditasok alakuldsa

2018.év  2019.év

Bérkoltség 297 892 307 603 e Ft
Személyi jellegli egyéb kifizetésel 32708 32891 e Ft
Bérjarulékok 65417 62256 e Ft

Osszesen: 396017 402 750 e Ft

6.  Ertékesokkenési leiras bemutatéasa, eredményre gyakorolt hatasa (e Ft)

2018. év 2019. év

Tervszerinti értékcsokkenési leiras 172 724 168 210
1_00 ¢ Ft egyedi érték alatti eszkoz 3530 2 586
Osszesen 176 253 170 796
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7.  Egyéb raforditasok részletezése ( e Ft )

Megnevezés 2018.év  2019.év
Ertékesitett targyi eszk. nyilv. sz. értéke 46 027 259 092
Birsagok, kartérités, kés. kamat 26 025 2 144
Koltségek ellentételezésére adott tdimogatas 6 650 2 300
Kovetelések elszamolt értékvesztése 4 995 14 398
Targyi eszkozok terven feliili écs. 36 266
Koltségvetéssel elsz. addk, illetékek 5254 5055
Onk. elsz. addk, illetékek 236990 234118
Behajthatatlan kovetelések leirdsa 727 4099
Céltartalékképzés 1221 113582
Egyéb fel nem sorolt raforditdsok 2254 4 186
Osszesen: 366409 638 974
Térités nélk. nyujtott szolgaltatas 5022 4260
Véglegesen fejlesztési célra adott tam. 140
Tartozas atvallalas 5 660 2 884
Elengedett kovetelés 102

Mindosszesen: 377333 646 118

8. Pénziigyi miiveletek bevételei és raforditasai

Adatok: e Ft-ban
Bevételek
Részesedés ért. arfolyamnyer.
Kapott kamat 560 687

miiv.egyéb bevételei

S

Fizetett kamat 84 138 81449
énziigyi miiv.egyéb réf. 10137 11321

A pénziigyi miiveletek egyéb bevétele soron jelenik meg tobbek kozott a forgdeszk6zoknél kimutatott
értékpapir értékesitésének bevétele és kivezetett nyilvantartasi értékének pozitiv kiilonbozete.

9. Tarsasagi adéalapot médosité tételek

A tarsasag addzas eldtti eredménye 200.584 e Ft nyereség, amelyet az aldbbi csokkentd és noveld
tételek médositanak:
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Adézas el6tti eredményt csokkent6 tételek

El6z6 évek elhatarolt veszteségébdl felhasznalt 6sszeg 168 875 e Ft
Ertékcsokkenési leiras ad6torvény szerint 429 935 e Ft
Behajthatatlan kdvetelés el6z6 évben elszamolt értékvesztése 11521 e Ft

Osszesen: 610331 e Ft

Adoézas el6tti eredményt novel6 tételek

Ertékcsokkenési leiras szamviteli térvény szerint 429 888 e Ft
Nem a vallalkozas érdekében felmerilt koltségek, raforditasok 20 656 e Ft
Birsag 97 e Ft
Vevék értékvesztése 14 398 e Ft
Céltartalékképzés 113 582 e Ft

ésszesen: 578 621 e Ft

Adéalap és adé megallapitasa, mérleg szerinti eredmény

Addzas el6tti eredmény 200584
Addalapot csékkentd tétel 610331
Addalapot novels tétel 578 621
Tarsasagi adé alap ‘ 168 874
Tarsasagladée =~ 15109

A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. a tdrsasdgi ad6 tv. szerinti adéalap utdn dllapit meg tdrsasdgi adé
kotelezettséget.

IV. TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK A BESZAMOLOHOZ

1. A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai létszama, bérkoltsége,
személyi jellegii egyéb Kifizetések és jarulékok

Fizikai dllomany 17,7 32 454 4 647 4 808 397
Szellemi dllomany 41,83 226 957 18 411 42 985 3211
Részmunkaidos fizikai 3,0 10334 1112 1155 104
Részmunkaidds szellemi 4,1 8 261 850 1338 115
Osszesen 66,6 278 006 25020 50 286 3827
Alkalmi munkavallalék 25777 3204

Megbizési dijak 3 820 635 51
Mindosszesen 66,6 307 603 28 224 50 921 3878

A személyhez nem kothet6 rehabilitaciés hozzdjarulds 2019. évi 6sszege 2.167 e Ft.
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2. A tarsasagnal Feliigyel6 Bizottsag tagjai részére folyésitott dijak részletezése
A Feliigyel6 bizottsag részére Kkifizetett 2019. évi dij 3.120 e Ft volt.

A tarsasag konyvvizsgaldja, Dr. Sasvari Léaszl6 dijazdsa sszesen (nettd) 2.750 e Ft.

3. A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. részvényeinek bemutatisa

Az alapité okiratban foglaltaknak megfelelden a tarsasag jegyzett tokéje 6.735 db, 1.000.000 azaz
egymilli6 Ft/db névértékii és 345 db 10.000 azaz tizezer Ft/db névértékii névre sz616
torzsrészvénybol, Osszesen 6.738.450.000,- Ft azaz hatmilliard-hétszazkettdmillié-kettdszazdtven
ezer Ft 0sszegll torzsrészvénybdl dll, dematerializalt értékpapir formdaban .

4. Tevékenység részbeni megsziinése

Az 6nkormanyzati tulajdond bérlakdsok kezelési és iizemeltetési feladatait 2016. szeptember 01-t6]
mdr nem tdrsasdgunk latja el, hanem a Pécs Varosi Koltségvetési Kozponti Elszamol6 Szervezet
(Elszdmol6haz, 7621 Pécs, Bercsényi u. 3.). A fenti valtozasr6l a P.M.J.V. Onkormdnyzata
Kozgyilésének 226/2016. (06.23.) sz. hatdrozata és a P.M.J.V. Onkormanyzata Kozgyiilése Jogi és
Ugyrendi Bizottsdgdnak 83/2016. (07.26.) szdmi hatdrozata rendelkezik.

5.  Kivételes nagysagi vagy elofordulasi bevétel, koltség, raforditas

Kivételes nagysagi vagy eléforduldsd bevételnek, koltségnek, raforditdsnak mindsiild tétel a 2019.
tizleti évben nem volt.

6. Kotelezettségekhez kapcsol6do jelzalogterhek és kezességvallalas bemutatisa

A Pécsi Vagyonhasznosit6 Zrt. 2019. december 31-én az aldbbi jelzdlogokat illetve kezességvallalasi
szerz8désbdl eredd kezesség vallalasokat tartja nyilvén:

Jelzalogszerzodések:

1) K&H Bank Zrt 3.900.000 e Ft 6sszegfi hiteléhez kapcsol6d6 4.000.000 e Ft keretbiztositéki
jelzalogjog
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HELYRSZAM
18476/1/A1
18893/7
18935/A/26
18967/A/19
18968
19001/A/11
18476/2/A1
18471/A1
18432/A/6-7-8
18495/A/1
17455
18496/A/1
18497/A/5
18498/A/2
18524/1/A1
18525/A/1
18555/A/1
17528/A1
17515/A1
17538/A/6
17517/A11
17517/A/8
17537/A1
17521/A/5
17534/A/6
17534/A/8
17524
17532
17334/A1
18875/4/A/8
17492/A22
17492/A/23
18494/A/15

MEGNEVCIM
APACAU. 1.
BAJCSY-ZS. U. 2-4.
BAJCSY-ZS. U. 3.
BAJCSY-ZS. U. 23.
BAJCSY-ZS. U. 23.
BAJCSY-ZS. U. 33.

REGESZ. VED|09

FERENCESEK U. 2. REGESZ. VED
FERENCESEK U. 8. REGESZ. VED
FERENCESEK U. 50.

IRGALMASOK U. 2. REGESZ. VED.
IRGALMASOK U. 3/1.

IRGALMASOK U. 4. REGESZ. VED.
IRGALMASOK U. 6. REGESZ. VED.
IRGALMASOK U. 8. REGESZ. VED.
IRGALMASOK U.16. REGESZ. VED.
IRGALMASOK U.18. REGESZ. VED.

JOKAI U.25.
KAZINCZY U. 2 /KIRALY U.24 ./
KIRALY U. 4/ NVAROSHAZ KOZ 2./

KIRALY U. 7.

KIRALY U. 8. |09

KIRALY U. 8. |09
KIRALY U. 9.

KIRALY U.12.

KIRALY U.15.

KIRALY U.15.

KIRALY U.18./SZINHAZ TER 2./ |09
KIRALY U.19. |09
KIRALY U.32. |09
RAKOCZI U.50. REGESZ. VED.
SZECHENYI TER 2.

SZECHENYI TER 2.

SZECHENYI TER 6. REGESZ. VED.
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RENDELTETES
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Uzlethelyiség
Iroda
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18485/A/1 SZECHENYITER 7. REGESZ. VED.
18522/A77 TEREZ U. 1.

17541 SZECHENYITER 16-18. NICK
17542/N1-4  (KIRALY U.1.) SZECHENYITER 18.

18686/1 RAKOCZI U. 3-7. REGESZ. VED.
21166/47 TESTVERVAROSOK TERE
585/A/1 YBL MIKLOS U. 8.

19907/4/A/1-2 SIKLOSI U.68./PAVILON/
529/32/A/92 YBL MIKLOS U. 7/B.
613/4 HAJNOCZY PIAC
18416/A/6  ALKOTMANY U. 2. REGESZ. VED|09
590/6/A/48  HAJNOCZY JOZSEF U. 1/B. /YBL U. 1./
20840/3 DIANA TER (piac)
583/7/A/13  YBL MIKLOS U.12.
24010 MORA FERENC U. (vasartér)
18982 BAJCSY-Zs. U. 25. (v.csarnok)
18486 JOKAI MOR TER 2.
18487 JOKAI MOR TER 6.
18484 SZECHENYI TER 8.

42243/4 Finnu. 2.
18526/A/1 Irgalmasok u. 20.
51754/8 Goélya duld 44.
17531 Kirdly u. 21.

Uzlethelyiség
Uzlethelyiség

Uzlethelyiségek, raktar,iroda

Iroda,raktar,lzlet
Uzlethelyiség

Iroda

Uzletek
Uzlethelyiség

Piac

Uzlethelyiség
Uzlethelyiség

Piac

Iroda
Piac,irodaépiilet
Vasarcsarnok
Uzlethelyiség
Iroda,lGzlethelyiségek
Uzlethelyiség

Uzemi épulet és udvar
tzletek

panzié

Lakéhaz, udvar

2.) Baranya Megyei Kormdnyhivatal javdra bejegyzett 369.270 e Ft jelzdlogjog munkdasszallas

kialakitasara vonatkozé palydzat miatt
3724/3 Megyeri it 72

kiallitasi és rendezvény-
kodzpont, tizemi épiilet,
trafé

3.) K&H Bank Zrt. 3.900.000 e Ft hiteléhez kapcsol6dé 4.000.000 e Ft keretbiztositéki ingd

jelzalogjog : Pécs Belteriilet Kozmii Alagit Rendszer

Jeldlés Utak

1 Arpad véros

2 Maléter, Aidinger-Németh L.- Siklési u.
3 Maléter, Aidinger - Nagy |. u.

4 Nagy Imre - Tildy Z. u.

5 Rézsa domb

Osszesen
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708,70

2 819,00

1 046,50
705,80
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7. A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. beszamoléjanak alairasara jogosult
Pécs Megyei Jogti Varos Onkorményzata Kozgy(ilésének 247/2019.(XI1.10.) sz. hatdrozata szerint 2019.
december 11. napjatdl hatdrozatlan idére Szabd Szildrd Attilat valasztotta meg a Pécsi Vagyonhasznosito Zrt.

vezérigazgatdjanak.

A térsasdg éves beszdmoldjanak aldirdsdra Szab6 Szilard Attila vezérigazgatd jogosult.
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Cash-flow melléklet

Befektetett eszk6z6k beszerzése -

1 Adozas eIottu eredmeny + - 292 352 200 584
2 | Elszamolt amortizacié + 176 253 170 796
3 | Elszamolt értékvesztés és visszairas + - 1468 14 398
4 | Céltartalék képzés és felhasznalas kl. + - 1222 111 381
5 | Befektetett eszk6zok értékesitésének eredm. + - 134 530 238 835
6 | Szallit6i kotelezettség valtozasa + - -46 890 -9432
7 | Egyéb rovidlejaratu kotelezettség valtozasa + - -170 023 -272 847
8 | Passziv id8beli elhatarolasok valtozasa + - -5 753 -309 269
9 | Vevékovetelés valtozasa + - 3382 -24 573
10 | Forgbeszkdzok (vevo és pénz nélkil) valt. + - -76 722 48 766
11 | Aktiv iddébeli elhatarolasok valtozasa + - -8 131 25185
12 | Fizetett, fizetendd add (nyereség utan) - -15918 -719
13 | Fizetett, flzetendo osztalék, reszesedes : 0 0

-405 485

-118 329

Részvénykib., tékebev. bevétele + /Jegyzett téke em./

14
15 | Befektetett eszk6zok eladasa + 180 558 493 227
16 | Kapott osztalék, részesedés +

0

Alapitékkal szembeni ill. hossz lej. kotel. valt +-

Pénzeszkozok valtozasa (+

27

17 0 0
18 | Kétvény, hitelviszonyt megtestes. ért.pap.kih.bev. + 0 0
19 | Hitel és kdlcson felvétele + 0 0
20 [ Hosszu lej. nyujt. kolcson és elhely.bankb. torl. + 0 0
21 [ Véglegesen kapott pénzeszkdz + /t6ketartalékba/ 0 0
22 | Részvénybevonas, tékekivonas (téke lesz.) - 0 0
23 [ Kétvény és hitelvisz. megt. ért. papir visszaf. - 0 0
24 | Hitel és kolcson torlesztés - 0 -431 733
25 | Hosszu lej. nyujtott kdlcsondk és elhely. bankb. - 0 0
26 | Véglegesen atadott pénzeszk6zok - 0 0
27 0
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt részvényesének
Vélemény

Elvégeztiik a Pécsi Vagyonhasznositd Zrt, cégjegyzékszém 02-10-060289 ("a Térsasag")
2019. évi éves beszamolojanak konyvvizsgilatat, amely éves beszamolé a 2019. december
31-i fordulénapra készitett mérlegbl — melyben az eszk6zok és forrasok egyezé végbsszege
27.603.327 ezer Ft, az adozott eredmény 185.385 ezer Ft nyereség -, és az ugyanezen
id6ponttal végz6dé iizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbél 4ll.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valés képet ad a Térsasag
2019. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen id6ponttal
végz0d6 dizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérél a Magyarorszdgon hatalyos, a
szamvitelr8l sz816 2000. évi C. torvénnyel Osszhangban (a tovabbiakban: ,szémviteli
torvény”).

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a
kdnyvvizsgélatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatélyos — trvények és egy€b jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalls felelésségiink bévebb leirasét
jelentésiink ,,A konyvvizsgalé éves beszamolé konyvvizsgalatiért valo feleléssége” szakasza
tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a tarsasagtél a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban
€s a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,, A kényvvizsgaléi hivatds magatartasi (etikai)
szabélyairol és a fegyelmi eljarasrdl sz6lé szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete 4ltal kiadott
»Konyvvizsgalok Etikai Koédexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normaékban szerepl tovabbi etikai eléirdsoknak is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgilati bizonyiték elegendé és
megfeleld alapot nyijt véleményiinkhéz.

Egyéb informacidk: Az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk a Pécsi Vagyonhasznositd Zrt 2019. évi tizleti jelentésébdl 4llnak. A
vezetés felel6s az lizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkoz6 eléirdsaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi
jelentésiink ,Vélemény” szakaszdban az éves beszamolora adott véleményiink nem
vonatkozik az tizleti jelentésre.

Az éves beszamol6 altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapesolatban a mi felelésségiink az

lizleti jelentés 4tolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés
Iényegesen ellentmond-e az éves beszamolénak vagy a konyvvizsgalat sordn szerzett
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ismereteinknek, vagy egyébként tgy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az
elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok
Iényeges hibas allitast tartalmaznak, kételességiink errl és a hibas 4llitas jellegérol jelentést
tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felel6sségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti
jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabély vonatkozd elbirasaival
Osszhangban van-e, és errdl, valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold Osszhangjarol
vélemény nyilvanitasa.

Véleménylink szerint a Pécsi Vagyonhasznosité Zrt 2019. évi iizleti jelentése minden
lényeges vonatkozasban &sszhangban van a Pécsi Vagyonhasznositd Zrt 2019. évi éves
beszamoldjaval és a szamviteli t6rvény vonatkozé eléirasaival. Mivel egyéb mas jogszabély a
Tarsasag szdméra nem ir el tovabbi kovetelményeket az tizleti Jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegii lényeges ellentmondds vagy lényeges hibas allitds sem
jutott a tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves beszdmoléért

A vezetés felel8s az éves beszamolénak a szamviteli torvénnyel Osszhangban t6rténd és a
valos bemutatds kovetelményének megfelelé elkészitéséért, valamint az olyan bels6
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar
csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibés allitésté] mentes éves beszamold elkészitése.

Az ¢ves beszamol6 elkészitése sordn a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a
vallalkozéds folytatdsara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a
vallalkozds folytatdsaval kapcsolatos informacickat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapulé éves beszamold Osszeallitasaért. A vezetésnek a véllalkozas
folytatasanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényestilését eltérd rendelkezés
nem akadélyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondé tényezd,
kériilmény nem 4ll fenn.

Az irényitdssal megbizott személyek felelések a Tarsasadg pénziigyi beszamolasi
folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgilé éves beszamol6 konyvvizsgalatiért valé felelossége

A konyvvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossigot szerezni arrél, hogy az éves beszamolo
egésze nem tartalmaz akdr csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibés 4llitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazéd fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentést
bocsassunk ki. A kelld bizonyossig magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban elvégzett kdényvvizsgalat
mindig feltirja az egyébként létezé lényeges hibas 4llitast. A hibas allitasok eredhetnek
csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerti lehet az a vérakozas, hogy
ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhaszndlok adott éves beszamold
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze soran
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szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamol6é akar csalasbdl, ak4r hibabdl eredd
lényeges hibas allitisainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtiuk az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegendd és
megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A
csaldsbol eredd lényeges hibas 4llitas fel nem tardsanak a kockézata nagyobb, mint a
hibabdl eredd€, mivel a csalds magaban foglalhat dsszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

- Megismerjiik a koényvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott
koriilmények kozott megfeleloek, de nem azért, hogy a Térsasag belsé kontrolljanak
hatékonysagéara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljitk a vezetés 4ltal alkalmazott szdmviteli politika megfeleldségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolddé kdzzétételek ésszerliségét.

- Kovetkeztetést vonunk le arr6l, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas
folytatdsdnak elvén alapulé éves beszamold Osszedllitisa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag
olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget
vethetnek fel a Tarsasdg vallalkozas folytatdsara vald képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag 4ll fenn,
fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
beszamoléban 1évé kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben
nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen
kényvvizsgal6i jelentésink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon
alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a
Térsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

- Ertékeljitk az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves
beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgalo tigyletek és események valds bemutatésa.

- Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
kényvvizsgalat tervezett hatokorét és .iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds
megallapitdsait, beleértve a Tarsasdg 4altal alkalmazott belsd kontrollnak a
kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak
ilyenek.

caprilis 30, .~ K
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Dr. Sasvari Laszlé kamarai tag konyvvizsgalé
7623 Pécs, Petofi u. 29/1.
MKVKO001630

Pécsi Vagyonhasznositd Zrt
Pécs

a Tarsasag vezetése €s a Feliigyel Bizottsiga részére

Targy: Konyvvizsgaloi vélemény kiegészitése

A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt 2019.évi beszamol6jat a Magyar Kényvvizsgalati
Standardoknak megfelel6en megvizsgaltam.

Munkém eredményeként azt éllapitottam meg, hogy az éves beszdmolot a
vonatkoz6 szamviteli és egyéb jogszabalyoknak megfeleléen készitették el, a
mérleg és az eredmény-kimutatds a tarsasig pénziigyi-, vagyoni- és jévedelmi
helyzetét valdsan tiikrozi. A kiegészitd melléklet a mérleggel és eredmény-
kimutatéssal Osszhangban van, az a végbement gazdasagi eseményeket
megfelel6 részletességgel tartalmazza.

Az éves beszimolérél alkotott konyvvizsgaloi véleményem alapjan a Pécsi
Vagyonhasznosité Zrt 2019. évi éves beszamolojat elfogadasra javaslom.

A fuggetlen konyvvizsgaloi jelentésemet — &sszhangban az éves beszamold
Tarsasag éltali datumozasaval — 2020. 4prilis 30-i keltezéssel lattam el, ezért ha
a beszamold elfogaddsa nem az 4ltalam a 2020-04-27-i zariskor megismert
adatokkal kertil sor, akkor a kényvvizsgaloi jelentésemet vissza kell vonnom.

Pécs, 2020-04-27

Dr. Sasvari Laszlo




